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Nr. 35444, 41968, 42687 / 07.12.2018

Ca urmare a cererii adresate de SC BALFAT TRANS SRL, cu sediul in Baia Mare, bulevardul
Traian nr. 16, ap. 44 , cod postal 430212, CIF 6859450, telefon 0744501644 inregistrata la nr.
35444 din 24.09.2018, avand completéri la nr. 41968/08.11.2018 si 42687/14.11.2018, si a
procesului verbal incheiat Tn sedinta CT.A.T.U. din data de 08.11.2018 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile Si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AViZ

Nr. 18 din 07.12.2018

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
D+P+4E+5Eretras, generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Marasesti nr 10, identificat
prin C.F. 121619 Baia Mare si C.F. 122187 Baia Mare, numerele cadastrale 121619 si 122187cu
respectarea urmatoarelor conditii:

Initiator:
SC BALFAT TRANS SRL, cu sediul in Baia Mare, b-dul Traian, nr. 16/44.

Proiectant General:
SC PROIECT MGH SRL cu sediul in Baia Mare str Victor Babes 41/49
Specialist cu drept de semnaturd RUR : urb. Stoia Horea

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.Z.:

Teritoriul care va fi reglementat prin planul urbanistic zonal este situat in intravilanul Municipiului
Baia Mare pe strada Mérasesti, nr 10, fiind delimitat de strada Mihai Eminescu pe latura de est,
de strada Muncii la vest, la nord de strada Marasesti case , iar la sud de strada Coltdu si strada
Marasesti blocuri. Zona studiata cuprinde terenul aflat in proprietatea SC BALFAT TRANS SRL
identificat prin C.F. 121619 Baia Mare si C.F. 122187 Baia Mare, numerele cadastrale 121619 si
122187.

Suprafata totala a zonei studiate este de 45.876 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999: zona studiati este cuprinsa in intravilanul
municipiului Baia Mare, in UTR — L3 - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
respectiv CM 2 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu Si
fnaltimi maxime de P+5

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
b) Indicatori urbanistici propusi:
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UTR 1 - CM 2 — subzona mixt& cu cl&diri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+5 in care vor fi admise urmatoarele:
*regim de construire: continuu sai discontinuu
« functiuni predominante: locuire, comert, institutii si servicii
+ RH max D+P+4E+5Retras H max=18 metri
+ POT max = 85%
*CUT max=2,2
s retragerea minima fata de aliniament:
1,8m - str. Marasesti case (se pastreaza alinierea existenta)
1,0m - str. Marasesti
0,0m - str. M. Eminescu
1,0m - str. Macului
1,0m - str. Muncii
4,0m - str. Coltau
* retrageri minime fata de limitele laterale = min. 5,0m
* retrageri minime fata de limitele posterioare = min. 5,0m
« amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: cladirile vor respecta intre
ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse; Distanta se poate reduce la
jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;.

UTR 2 - L3 - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in care vor fi admise
urmatoarele
*regim de construire: izolat
« functiuni predominante: locuire
*H max =10,0m ( P+2)
*POT max = 35%
*CUT max=10,9
s retragerea minima fata de aliniament
1,8m - str. Marasesti case (se pastreaza alinierea existenta)
1,0m - str. Macului
1,0m - str. Muncii
- retrageri minime fata de limitele laterale = 3,0m
s retrageri minime fata de limitele posterioare = 5,0m
« amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: distanta minima dintre
cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii
celei mai inalte dar nu mai putin de 4.0 metri;

e Circulatii si accese: parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut;

e Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitati”, respectiv Anexa nr 1 la HCL 391/2017, completata cu HCL
568/2018

e Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; la
cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facutd pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura in mod special evacuarea
rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare; toate noile bransamente pentru
electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in
locuri vizibile din circulatiile publice si se recomandé evitarea dispunerii vizibile a cablurilor
CATV.
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e Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 08.11.2018
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
cu urmatoarele conditii:

e Se vor elimina parcarile la strad4 pe strada Muncii si Macului in zona locuintelor individuale.
e Domeniul public va fi alocat pentru strad&, trotuar, zona verde si/sau pista de biciclete.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 83 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
fntocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectéarii intocmai a prevederilor
acestuia. -

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 265 din 06.03.2018 emis de primarul municipiului Baia Mare .

Ila Morth

Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Ing. Urb. Jur. Mirela lonce
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